PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
MEMORIA JUSTIFICATIVA

ta aprobacién de la Ley 8/1998 de 25 de Julio sobre
Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
guele 1incide de manera determinante en el tratamiento
de estas caracteristicas del suelo en el ambito del
Plan Especial, introduciénde todo un nuevo sistema de
adquisicién gradual de derechos, que determinan el
contenido urbanistice de 1la propiedad immobiliaria:
Derecho a urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a
edificar v a la edificacidn.

La aplicacidén parcial de esta Ley en Béjar, en funcidn
de su numero de habitantes, da una mayor complejidad al
tratamiento de algunos aspectos como son: la fijaciédn
de plazos para la adquisicién de los distintos derechos
o la definicién de los aprovechamientos susceptibles de
apropiacidédn por los titulares.

Por 1ultimo las Normas Urbanisticas deben reflejar en su
articulado:

- El1 Régimen Urbanistico del Suelce con referencias

a: los plazos vy fomento de la edificacidén; 1a
gestién vy ejecucidn del planeamiento Yy les
instrumentos, planes Y provectos para su
desarrailo, asi como el ambito competencial v ¢l
régimen a efectos de rehabilitacidn vy de
praoteccién de los edificios, con especial

incidencia en los de Proteccidén Integral.

- Las Normas Generales para 1la Proteccién del
Patrimenic Cultural, aparte de las definiciones vy
principics generales, establecen la c¢lasificacién
vy catalogacidn de los edificios, espacios libres y

elementos; la clasificacidén de las intervencicnes
Y su compatibilizacidn con los grados de
proteccidén, vy las medidas de congervacidn del

medic ambiente urbano y del patriwonio social.

- E1 Régimen Jjuridico de la edificacién «que
contempla los deberes de conservacion del
patrimonio edificatoric y su control con mencidn
especial al régimen de los edificios y elementos
*fuera de cordenacidédn” y "fuera de ordenanza®.

- Las Condiciones Generales de la Edificacidn con
la definicidn de les aprovechamientos parcelarios,
de volumen, de espacios libres, cerramientos,
etce., junto a las condiciones referentes al uso e
higiene de la edificacidn.
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PLAN ESPECTIAL DF PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
MEMORIA JUSTIFICATIVA

§.2. La recuperacién de la muralla Norte en el segundo
recinto amurallado.

En este segundo recinto la necesidad de intervenir en
la recuperacion del lienzo norte de la mwuralla tiene
ura cualificacién similar a las intervepciones
descritas para el primer recinto, pEYo Ta
cuantificacidén de las mismas =5 mids reducida.

Se preveé la remodelacidén completa del Barrioc YNuevo oon
la recuperacidén v rehabilitacidn de las viviendas
existentes, vy creande un espacio lineal puoblico  enlre
ellas v la muralla, con las mismas caracteristicas de
los descritos en el pyrimer recinto amurallado.

Come mejoras viarias en  esta zona se  plantean  dos
actuaciones fuera de la U.9. que con: la urbanizacidn
de la Plaza de los Aires, junto al Palacio Ducal, pero
fuera del primer recintc amurallado que posibilitara un
aprovechamiento racional del espacio como aparcamiento
en superficie; v la ampliacidn de una via de conexidn
entre el Atrio de San Juan v la Ronda de Navarra.
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PLAN ESPECTAL DE PROTRECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DF RBEJAR
MEMORIA JUSTIFICATIVA

Fste Avance prepone  ampliar el cenago  de  Mopumenios
dentre de su  ambiteo de actuacidn a log siguientes
edificios Dor sus caracteristicas historicas v
artisticas:

- Iglesia de Santiago.

- Iglesia de Santa Maria la Maveor.
- Iglesia del Salvador.

- Torre v abside de San Gil.

- Conventio de San Francisco.

- Iglesia de San Juan.

La aprobacidn del Plan Especial supondrd la incoacién de
los correspondientes expedientes de declaracién.

Para todos 1los edificics propuestos, como para el va

declaradoc Palacio Ducal, el Plan estabhlece sus
correspondientes entornos a log efectos de 1la

aplicacién del articulo 20.4., gobre 1la competencia
para 1la concesidn de autorizaciones de las obras que
desarrollan el Plan.

Para la delimitacidn de los entornos se han tenido en
cuenta las relaciones entre los edificiog v el  espacio
libre circundante, v de éste con el resto de 23ificios
que 1o delimitan; también se ha tenido &n  cusnta 1a

percepcidn visual desde las zonas proximas de acceso.

Respecto a la delimitacién del entaorne del
amurallamiento se ha definido en los  Planos  de
Crdenacidén  la zona de influencia exterior al Conjunto
Bistérico-Artistico delimitado, no fiiandose en el

interior dsdo el tratamiento singularizade que del
mismo se hace a través de la ordenacidn.

6.2. En relacidn con la asignaciédn de usos.

El articulo 20.3 de la Levy 16/1985 establece, como va
s¢ ha indicado, que el Plan Especial asignaré para
todes  los uses piblices el orden prieritario de  su
instalacidn en los edificios y espacios gue sean  aplos

para elio.

Se propone la consolidacién de los usos religiosos

exigstentes en las distintas Iglesias con posihble
compatibilidad de usos culturales piohlicos  si se
desafectan al <culto., En el Convento de San Francisco se
asumen los Usos culturales propucstos patra su

recuperacidn, gque se¢ estd ejecutando en la actuaiidad.
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Las segundas son aguellas en que infringiéndose algunas
de las condicicnes urbanisticas preopuestag por el Plan,
podran darse satisfaccidén a las mismas sin necesidad de
recurrir a la sustitucidn de la edificacidn.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE BEJAR
MEMORIA JUSTIFICATIVA

E1l resto de Unidades de Ejecucidn, comer yva se  ha
indicado, cata vinculado a las eperaciones
estructurantes del Plan va resenadas, v su dencwminacidn
v lecalizacidn son lag siguientes:

Unidad
de Ejecucidn Localizacidn

ne 1 Calle Hontanilla/Plaza de San Anton
ne 2 Calle 29 de Agosto/Ronda de Virtato
ne 2 Calle 29 de Agesto/Calle Yezgal

ne 1 Calle del Dulgue/Calle 29 de Agasto
ne L Calle de los Curas/Ronda de Navarra
n? 6 Plaza de San Juan Bosco

ne 7 Calle del Pino/Calle Padre Roca

n? 38 Calle Chorreras/Calle Barrioneila
ne g Calle Victor Gorzo/Ronda de Navarra
ne 11 Travesia 8an Gil/Calle Parrilla

Aungue en l1las Planos de Ordenaaidn v en las fichas  de
las Unidades de Ejecucién se¢ desarrollan de manera muy
concreta, o¢on delimitaciones exactas v propuestas
formales . g6 reconoce desde estas lineas 1a
posibilidad de gue estas Unidades sean los  elementosg
221 plan mas cuesticonados v poléemicos. Convencide =21
equipo redacteor de la importancia de las mismas, v de
los objetives gue persiguen, se han estudiado diver:zas
alternativas de solucidn, pero se ha preferide incluir
en el Avance una propuestas concreta desarroliada, due
permita su digcusidn pormenorizada.

Ejemplo de este proceso de iasgueda de soluciones

alternativas para obtener los objetivos degeados se
adjuntan dos propuestas desarvolladas para la U, 3:
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- Con el mismo caracter aparecen dos pequeias
actuaciones en el borde sur de este segundo
recinto. Sen las vinculadas a las Unidades de
Ejecucidén U.7 vy U.8 y gue gozan, compartidas, de
las caracteristicas de estos espaciosg de horde v
de las del punto siguiente.
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Lag mds impertantes modificacicones de alineaciones

vooaperturas s han wvinpeulado a  las distintas
I'nidades de Ejecucidn delimitadas.

Agi destacan la actuaridn sobhre la  ecalle
Hontarnilla oo 8u nuevd a2lineacion entre la  Ronda
de Viridatae v la calle del Pioa gue supone  adewdis
una cojtexion viaria oy inexigtente {(U.1); TAS
nievis  alineaciones de  la calle 2% de  Agesto v
Rodriguez  Vidal {(U.2, U 3, y U.&6), Fn tedas ¢)las
el trafico redado v el aparcawmients on supner (i -ie
Se mejorara.

Respecto a las mejoras exclusivamente peatonales
destacan las contenidag en las ralles  de
Barrioneila {U.7 v U.8) v la conexién entre 1la

calle 29 de Agesgsto v la calle del Dugue (V.d).
También es regefnable el cambio de alinearcidn de 1a

travesia entre la Renda de Navarra v la Tglesia de
San Juan.

#.3.2. REURBANIZACION.

Bale esta denominacidn se incluven aguellasg
aotuaciones tendentes a meijorayr las acondiciones

de  nrbanizacidn de la red viaria del Conijunta
HisgtdHrico, v en particular las pavimentacionesg.
Fruera de log gmbitas de las Unidades de  Ejecucidn
12z reurbanizaciones  praferentes se lacalizan  en
la calle el Dugue entre la Plaza de  San  Juan
Boseo v la Ronda de Viriato en el primer recinto
amuraliade v en la conflueencia da las calles
Olleros, Darrillas v Mapnsilla, asi  coms  en 13
travesia de  Parrillas dentro del sequnds recinteo
amurallado,

8.4. Bl trafico.

Todas  las  propuestas de intervencidon en el espacio
pablico  se recogen junto a una clasificacidim del viario
en funecidn del trafice a goportar en el Planoe de
Ordenacidn 1?2 5 de este Avance.
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CONIJUNTO
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DE

BEJAR.

LOCALIZACION CALLE VICTOR GORZO/ RONDA DE NAVARRA

PROPUESTA

SUPERFICIE TOTAL DE SUELO

4050 {m~

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
UNIDAD DE EJECUCION L.E N°9
ESTADO ACTLAL
VIARIO, 850 ( mg).
SUPERFICIE -S'JELO USO Pu3LICO ESPACIO LIBRE. 748 (:-%).
DOTACIONAL . — ( mg)
i RESIDENCIAL . 2.452 (mg).
SUPERFICIE SUELO USO PRIVADO -
COMERCIAL . — {mz).
recraonsloanceia [RESIo ] commre] OCUP JERIFICAB. o loanceia [racnaoas| pLanras | -OCALIZACION
49486/01 | 252 J— —_— —_— 28 9 ——  |e/VICTOR GORZ0 K*27
49486/02| 200 600 -_— 100 3 28 28 7 3 C/VICTOR GORZO N°29
49466/03| 130 450 — 100 346 21 21 7 3 C/VICTOR GORZO N°3i
49486/04| 00 300 — 100 3 s 15 8 2 C/VICTOR GORZON®33
49486/05| 130 340 — 100 2'61 22 22 5 3 C/VICTOR GORZON®35
45486/06, 90 270 — 100 3 22 22 4 3 C/VICTOR GOR20 N*37
49486707, 100 4Cco i 100 4 22 z2 5 3 C/ VICTOR GORZO N*39
49486/08) 120 480 — 100 4 20 20 3 3 C/VICTOR GORZON*41I
49486/09| 100 400 — 100 4 |13 13 s 3 {C/VICTOR GORZO N*43
49486/10| €0 240 e 100 4 13 i3 4 3 ia VICTOR GORZO N°45
49486/ 11 i 150 I 210 —_ 190 1'4 N i 13 gc:;;c:g?: 5(13“20 "
49486/12 70 260 —_— 100 37 6 i 6 3 —6 2 C/VICTOR GORZON® I
49486/13 150 § 330 — 73 2'2 10 j 14 10 3 PUENTE ALCOLEA N°*8
49486 /14 120 . s0 — i 25 0'75 4 } 2 1 — 10 2 [PUENTE ALCOLEA NP4
49486/15! 150 450 — } 100 3 25 | 25 € 3 !cchron GORZO N*19
49456/16} 190 570 _— 160 3 24 24 7 3 iC/VJCTOR 30R20 N*ZiZ3
49435/:7] 80 . 280 —_— 100 3's 24 24 3 3 fcxvncroa GORZO N* 25
49486/18 | 100 f 300 — 100 3 ie i6 s 3 fc/vrcroa GORZO N* (7
49486/19 $0 l 270 — 100 3 17 17 5 3 fcxvncroa GORZON®IS
49486/20]| 70 ! 240 — | 85 | 342 | 5 | 6 8 4 ;{cch‘roa GORZO N°*I3
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DISPONIBLE }OCUPADA j
SUPERFICIE SUELO EDIFICADO (m3). — —
SUPERFICIE CONSTRUIDA ). — —_
bl hi
SUPERFICIE SUELO RESIDENCIAL . » 452*) EDIFICABILIDAD (me/m3 ). - —
APROVECHANIENTO (m2/m?), —_ —
OCUPACICH . (%), —_ —
VIA TRAFICO RODASO. (=), —_ 850
VIA MIXTA. (m:J. — -
SUPERFICIE SUELD VIARIO. 850 S
ViA PEATONAL . ( =) — -
APARCAMIENTO /N°PLAZAS (=), — — {
J
r S !
‘l SUPERFICIE SJELO ESPACIO LISRE  USD PLELICO (mo). — 748 |
1
hl ]
SUPERFICIE SLELS USO DOTAC!ONAL PUBLICO. (=), - | —
SUPERFICIE CONSTRUIDA CONMERCIAL FRIVADD (m J— _ ’
|
h 7
‘l FONDO FARCELA  (m). —
FCRZO EDFiCAD0 (m) —_
NUEVA EZ!FiCAC.CN
FACHAZAS (m), _
1l
N® ALTURAS O
SISTEMA DE GESTION | AJ
S | ——
; i _— — _ —_ e SO L e
OPSERVACIONES :
e)
REHABILITACION  DE LAS VIVIENDAS EXISTENTES

RECUPERACION Y




o TerEer e rroticion il
Lo PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO—-ARTISTICO DE BEJAR.
i -
| [ UNIDAD DE EJECUCION U.ES9. B E LOCALIZACION CALLE  VICTOR GORZO / RONDA DE NAVARRA
| .
|
N A
. \ kS
~ .
7 I
mw/ 5
! : 'i K
Ja/ o T
N m =
L N
= . X ~ | = T
Q _m, I - N ] S~
S VICTOR GCRZO "&
r AT - o i_i N '
S Y : : | I . T >
| Y T N Nt e T - T .
| CAT/ 5 & G : ! : To FLANTA 171
| T g k | | of+- - m hirg PLANT
|
USO PRIVADO USO  PUBLICO
i
; ; i i T R
; E RESIDENCIAL . E EDIF. EXSTENTE QUE SE MANTIENE. Ll DOTACIONAL . E] NUEVO  VIARIO.
i @ RESIDENCIAL + PBAJA COMERCIAL. ]]I[H} INDUSTRIAL . ESPACIO LIBRE. - AMPLIACION DE VIARIO.
j
!
7
1
| !
| |
i :
1 |
[ .
!, v
l
| |
:; \ ; SECCION TRANSVERSAL a-A'
! | ; E. 17500
; C/ VICTOR GORZ0 C/ RONDA DE NAVARSA
; | PROPUESTA
} SUPERFICIE TOTAL CE SUELO 4050 m?
| SUPERFICIE DE SUELO EDIFICABLE — 07 m2
; SUPERFICIE SUELO VIARIO gs0 M2
E SUPERFICIE SUELO ESPACIO LIBRE USO PUBLICO 748 ms

(+) 2452 mf , rehobilitocion de edifxocion exXiStgnte.
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ ORDENACION DEL TERRITORIO

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

¥ CALIDAD AMBIENTAL
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